FAMILIENGARTEN GRONSDORF

EIGENTUMSWOHNUNGEN




Gronsdorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Haar, im Osten der
Landeshauptstadt gelegen. Nur wenige Meter trennen die un-
mittelbar an den Landschaftspark Riem angrenzende Gemeinde
von der Stadtgrenze Minchens. Gronsdorf teilt sich auf in
den alten Ortskern, dessen Ursprung sich bis in das Jahr 839
zurlckverfolgen lasst und die in jingerer Zeit gegrundete
Siedlungskolonie. Unser neuestes Projekt, der Familiengarten
Gronsdorf, befindet sich im traditionsreichen Ortskern, gegenutber
der alten Dorfkirche.




Wohnen und Leben in beschaulicher
Kulturlandschaft mit bester Verbindung
1ur GroBstadt

Kaum vorstellbar, nur ca. einen Kilometer von hier entfernt
beginnt die GroBstadt, eine derartige Lage ist selten
zu finden. Die Lage des Familiengartens
vereint den Charme einer kleinen
bayerischen Gemeinde mit dem
Angebot einer Metropole.

Gronsdorf

Die kleine Gemeinde Gronsdorf, heute zu Haar gehdérend, Die Kirche Heilig Kreuz bildet den Mittelpunkt der Mitten im alten Ortskern gegenuber der Kirche liegt das Nur wenige Meter vom Grund-

hat ihren urspriinglichen Charakter bewahrt. Eingerahmt ~ Gemeinde. groBzligige Grundstlick eingerahmt von altem Baum- stuck entfernt ist die Haltestelle
von Feldern und Wiesen finden Sie hier urspriingliche bestand und in sudwestlicher Richtung begrenzt von der Busline 242. Der S-Bahnhof
Bauernh&user sowie dem landlichen Stil angepasste Feldern und Wiesen. Gronsdorf oder die Wasserburger

LandstraBe mit ihren zahlreichen
Geschaften sind damit schnell zu
erreichen.

Einfamilienhauser.



133 Hektar Erholungsflache als Nachbar -
der Riemer Landschaftspark

Entstanden anlasslich der Bundesgartenschau im Jahr 2005, ist der
Park mit seinen 133 Hektar und ca. 20.000 Baumen die Frischluft-
schneise des Munchner Ostens und die drittgréBte Grinflache
Munchens. Einer der Zugange zum Park befindet sich nur wenige
hundert Meter von unserem neuen Bauvorhaben entfernt. Neben
dem ca. 10 Hektar groBen Badesee mit unterschiedlich gestalteten
Uferbereichen finden Sie weitldufige Wege durch eine blltenreiche
Wiesen- und Parklandschaft. Ein Higel im Nord-Osten des Sees
bietet eine herrliche Aussicht Uber die Minchner Ebene bis zu den
Alpen und ist im Winter bei den Kindern als Rodelhtgel sehr beliebt.




Ab durch den Park zum Shoppen=
128 Fachgeschafte warten auf Sie

Hier bleiben keine Shoppingwiinsche offen. Ob groBe Marken oder
trendige Boutiquen, Einkaufen wird hier zu einem Erlebnis. Fur das
leibliche Wohl sorgen unterschiedliche Restaurants und Gastro-
nomiebetriebe, die jeden Geschmack zufriedenstellen. Neben der
regionalen Bedeutung als GroBeinkaufszentrum erfillen die Riem
Arcaden auch die Rolle des taglichen Nahversorgers.
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Riemer Badesee

Kolonie
Gronsdorf

Kulturzentrum
Trudering

@

Legende

= Einkaufen
= Restaurants / Biergérten
= Sportplatz

ééb
Q&

3 = Schwimmen ; :& Sportpark
@ =kino \ . @ A @.;

= Spi . 5@?’ § 3
[, = Spielplatz - < » %,

—Ki 2 o ASSerp, %,

= Kindergarten Urge R

ang. S
@ = Grund- / Mittelschule é\,\,zs@ Strag o
&

(.~ =Gymnasium ~



B

"

ik#

"

S

o A

..”" al¢

i

+ 2- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen

+ Wohnflachen von ca. 62 m? bis ca. 123 m?

* Balkone in den Ober- und Dachgeschossen

* Erdgeschosswohnungen mit Terrassen und Garten
+ KW 55 nach EnEV 2014

+ FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen

+ Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung
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KFW 55

+ Fahrstuhl Uber alle Stockwerke

+ Balkonbristungen aus satiniertem Glas (VSG)
+ TG-Stellplatz zu jeder Wohnung erhaltlich
 zwei zusatzlich zu erwerbende Hobbyraume

+ Farb-Video-Gegensprechanlage

» Treppenhausbelag aus echtem Naturstein

* elektrisch betriebenes Garagentor mit Fernbedienung
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Sehr schén zu erkennen ist hier der Baukdrper, der mit seiner Form - VE - R iR N _ -
die typischen oberbayerischen Dreiseithdfe zitiert. Mit seinen drei : T : CIE e
Geschossen, passt sich die Architektur in das doérfliche Gesamtbild
ein. Auch bei der Gartenplanung haben wir uns mit der Pflanzung
von Bauerngartenstauden und -blumen an den 6rtlichen Gegeben-
heiten orientiert. Zur Erholung ladt die allgemeine Grinflache ein,
die mit einer groBzlgigen Spielflache fur die Jungsten, einer Lese-
insel und einem Weidenlabyrinth liebevoll gestaltet wird.
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Einfahrt
Tiefgarage

lllustrative Darstellung




T R

Ausstattl![lq

_//-

e

—

» Mosaik- oder 2-Schichtparkett in den Wohnraumen
* bodengleiche Duschen

+ Bader, Duschen und WC'’s gefliest

+ einige Bader werden als Bad en Suite konzipiert

* separater Handtuchtrockner in den Badern

+ Sanitarporzellan von Ideal Standard, Designlinie Cube

tdails

« Armaturen von Hansgrohe, Serie Talis S

« Tellerkopfbrause mit ca. 20 cm Durchmesser
* elektrisch betriebene Rollladen

* Fensterbanke aus Naturstein

+ Entliftungsgerate mit Warmerickgewinnung
s u.v.m.
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merkur-bautrager

Beratung & Verkauf

Vertrieb durch die
Merkur Bautrager GmbH
BayerstraBe 33 | 80335 Miinchen

Telefon 089 -516397-16

Mobil
E-Mail

Haftungsausschluss

Die Angaben des Prospekis sind
vorbehaltlich. Die illustrativen Darstel-
lungen sind kunstlerisches Aus-
drucksmittel und dienen der Veran-
schaulichung. Das in den Grundrissen
abgebildete Mobiliar stellt lediglich
Einrichtungsvorschlage dar und ist
nicht Bestandteil des Vertragsgegen-
stands.

Verbindlich sind ausschlieBlich die
beim Notar ausgehéndigten Vertrags-
unterlagen und die notariell beurkun-
dete Baubeschreibung.

0179 -233 3333
mail@merkur-bautraeger.de

Konzeption, Text, Gestaltung, Fotos*
© ekh. Werbeagentur GbR,
Muinchen
* ausg. Bild u. r., Seite 5
S-Bahnhof © Flummi-2011

3D-lllustrationen:
© Andreas Schiebel

Entwurfsverfasser:

Rainer Kortlander
Dipl-.Ing. Architekt VDA

Minchen, Januar 2015



